Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX/327/2021
Rady Miasta Nowy Targ
z dnia 24 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741), art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), Rada Miasta Nowy Targ, stwierdza, ze:

1. Wylozenie projektu zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG
26 (Rownia Szaflarska) odbylo si¢ w dniach od 6 sierpnia 2020 r. do 27 sierpnia 2020 r. W dniu 26 sierpnia
2020 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu, okreslony w ogloszeniu, uplyngl wdniu 10 wrzesnia 2020
W wyznaczonym terminie wplynely 2 uwagi. Uwagi zostaly przez Burmistrza Miasta uwzglednione czgsciowo.
W projekcie zmiany planu wprowadzono korekty wynikajace z czgsciowego uwzglednienia uwag 1 wyslano do
ponownego zaopiniowania i uzgodnienia. W dniach od 25 marca 2021 r. do 16 kwietnia 2021 r. projekt zmiany
planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 13 kwietnia 2021 r. Do
udostepnionegj do publicznego wgladu dokumentacji planu nie zloZzono zadnej uwagi.

2. Zgodnie z art. 17 pkt 14, ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostala sporzadzona
ponizsza tabela zuwagami, ktéorych Burmistrz Miasta Nowy Targ nie uwzglednil czgsciowo 1 zostalaona
przedstawiona Radzie Miasta Nowy Targ wraz z projektem zmiany planu.

3. Dzialajac zgodnie z art. 20, ust.] ww. ustawy, Rada Miasta Nowy Targ, nie uwzglednia czesci uwag,
wymienionych w ponizszej tabeli:

Lp Data Nazwisko i imig,
wplywu nazwa jednostki Tre$é uwagi Uzasadnienie
uwagi organizacyjnej
Osoba prywatna | Niniejszym wnosz¢ o zmiang § 21 pkt 3 Miejscowego Planu
L Zagospodarowania Przestrzennego NOWY TARG 26 (Roéwnia
Szaflarska uchwalonego Uchwala Rady Miasta Nowy Targ nr
XXXV/297/2013 z dnia 29 sierpnia 2013 (dalej zwana w
skrocie ,,MPZP") poprzez nadanic mu nastgpujacej tresci
,,Przeznaczenia dopuszczalne:
l)Us}ugi nieuciazliwe w parterach budynkéw wielorodzinnych
2)usmgi nieuciazliwe o przeznaczeniu wskazanym w §9 pkt 7
ppkt 3 i 8, ktorych taczna powierzchnia nie moze przekroczyé
25.% pov&{lerzchnl uzytkowej calego budynku mieszkalnego Uwzglednia  sic  uwage w  zakresie
wielorodzinnego. . PG
przeznaczenia czgscei istniejacego budynku z
3I)Us}ug1 nieucigzliwe o powierzchni sprzedazy nie wigkszej | bezposrednio przylegajacym do  niego
niz 2000 m>w wyodrebnionych budynkach wolnostojacych terenem, pod funkcje uslugowg -
4)Place zabaw dla dzieci nieuciazliwych ushig, takich jak ushagi
S)Zieleﬁ urzadzona zdrowia., hapdel, ga.stronomia.
09.09. & w pro_]ekcm.: zmiany planu, . parametry
2020 6)K0munikacja wewnegtrzna za‘:)lidowydll zagospocclla.rolwan.la . Ctlereriﬁf
o ustalone dla nowo wydzielonej jednostki
7)Park1ng1 ustugowej nawigzuja do parametréw terenu
8)Sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej MW4, z ktérego wydzielono przedmiotows
jednostke oraz do istniejacego obiektu
Uzasadnienie (fragmentu ‘t}udynkq), dla ktf')rego
Skfadajacy uwage w pelni popiera stanowisko zajete przez | Przewidywana jest zmiana uzytkowania na
Urzad Miasta w trakeie publicznej dyskusji nad | funkcjg uslugows (klinike okulistyezng).
proponowanymi zmianami, w zakresie potrzeby kierowania sig
potrzebami mieszkancow 1 koniecznoscia podejmowania
decyzji z uwzglednieniem potrzeb, mogacych powstaé w
szerszym zakresie czasowym. W ocenie skladajacego uwage
konieczne jest usunigcie watpliwosci w wykladni obecnie
obowigzujacego §21 MPZP - co szezegdtowo zostalo omowione
w opinii prawnej stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszego
pisma. Z uwagi na powyzsze, koniecznym jest doprecyzowanie
przedmiotowego przepisu.
W ocenie skladajacego uwage, za zaproponowang przez niego
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zmiang przepisu przemawia kilka istotnych argumentow.

Ushugi, ktore miatyby by¢ §wiadczone na kondygnacjach innych
niz parter, miatyby charakter ustug nieuciazliwych. Oznacza to,
ze stuzyl by realizacji zaspokojenia potrzeb mieszkancow, ktore
winny by¢ zrealizowane przez Panstwo lub Samorzad. Przez
ustugi o charakterze nieucigzliwym nalezy rozumie¢ takie, ktore
w zaden sposOb nie oddzialywaja na teren poza lokalem, w
ktorym sa prowadzone. Z niniejszym pismem przediozono
podpisy 265 o0sdb popierajacych otworzenie nowej Poradni
Okulistycznej na terenie objetym wnioskiem. Powyzsze
wskazuje, ze istnieje konieczno$¢ zaspokojenia podstawowych
potrzeb obywateli, jakim jest dostgp do opieki medycznej. W
tym miejscu nalezy wskazaé, ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Rozwoju Miasta Nowy Targ wskazuje, ze miasto
staje si¢ centrum $wiadczenia ushug medycznych. Nie mniej
jednak w chwili obecnej nie tyle nie zaspokaja popytu
zewngtrznego co i wewngtrznego. Przedmiotowe
doprecyzowanie przepisu usunie watpliwosci co do mozliwosci
$wiadczenia nieucigzliwych ustug mieszkancom w miejscu ich
zamieszkania, czego - jak wynika z zalagcznika nr 2 - oczekuja.
Odnoszac si¢ do kwestii ewentualnych sporéw mogacych
wystapi¢ w zwigzku ze swiadczeniem wyzej wskazanych ushug,
nalezy wskaza¢, ze w przypadku zmiany sposobu uzytkowania
lokalu z mieszkalnego na inny, osoby zainteresowane moga nie
wyrazi¢ na to zgody, w ramach postgpowania
administracyjnego. Istnieja tez wspdlnoty mieszkaniowe
mogace W sposdb odpowiedni regulowaé sposdb korzystania z
czesei wspolnych. Pafstwo oraz Samorzad powinno wkraczaé
tylko wtedy, gdy brak jest innych mechanizméw rozwigzywania
zaistniatych  sytuacji. Skladajacy uwagi daleki jest od
twierdzenia, ze regulowanie pewnych kwestii jest zbgdne,
uwaza jednak, ze powinno odbywaé si¢ na innym poziomie
decyzyjnym.

Doprecyzowanie przepisu pozwoli rozwiaé watpliwosei z
interpretacja przepisu i zaspokoi¢ potrzeby obywateli bez
zaklocenia podstawowego celu nieruchomosci okre§lonego w
MPZP.

Zat.1 Opinia prawna
Zal2 Petycja mieszkancow w sprawie podjecia dzialan
umozliwiajacych otworzenie przychodni okulistycznej

09.09.
2020

JS Construction
Sp. z 0.0.

ul. Kowaniec 29
34-400 Nowy
Targ

Dziatajac imieniu spotki WNOSZg 0 zZmiang §
21 pkt 3 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
NOWY TARG 26 (Roéwnia Szaflarska uchwalonego Uchwata
Rady Miasta Nowy Targ nr XXXV/297/2013 z dnia 29 sierpnia
2013 (dalej zwana w skrocie ,,MPZP") poprzez nadanic mu
nastepujacej tresei ,,Przeznaczenia dopuszezalne:

l)Us}ugi nieuciazliwe w parterach budynkéw wielorodzinnych

2)usmgi nieucigzliwe nie kolidujace z funkcja mieszkalna,
$wiadczonych w wyodrgbnionej funkcjonalnie czgéci budynku,
ktorych taczna powierzchnia nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni uzytkowej catego budynku mieszkalne
wielorodzinnego

3)Us}ugi nieuciazliwe o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 2000 m>w wyodrebnionych budynkach wolnostojacych

4)Place zabaw dla dzieci

5 )Zieler’l urzadzona
6)K0munikacja wewngtrzna
7)Parkingi

8)Sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej

Uzasadnienie

Spotka jest deweloperem inwestujacym na terenie objetym
przedmiotowym MPZP. Z uwagi na rozbieznosci interpretacyjne
przepisow, Spotka ztozyta wniosek o zmiang MPZP - majacy na
celu ich usunigcie. Brak zmiany wtym zakresie nie usuwa
przedmiotowych rozbieznosci, z uwagi na fakt, iz w dalszym
ciggu funkcjonuja dwa przepisy ktore reguluja w sposob
odmienny kweste terenéw o tym samym przeznaczeniu (MW).
Spotka chee projektowaé ibudowaé budynki zaspokajajace
potrzeby ich mieszkancéw. Umozliwienie $wiadczenia ustug
nie kolidujacych z funkcja mieszkalng w budynku umozliwi
zaspokajanie  tych potrzeb inie bedzie ingerowalo
w podstawowa funkcj¢ budynku.

W ocenie Spotki stanowisko Magistratu w zakresie budowy

Uwzglednia  si¢  uwage w  zakresie
przeznaczenia czgscei istniejacego budynku z
bezposrednio  przylegajacym do  niego
terenem, pod  funkcje ushigowa -
nieuciazliwych ushig, takich jak ushagi
zdrowia, handel, gastronomia.

W projekcie zmiany planu, parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu,
ustalone dla nowo wydzielonej jednostki
ustugowej nawigzuja do parametréw terenu
MW4, z ktorego wydzielono przedmiotowa
jednostke oraz do istniejacego obiektu
(fragmentu budynku), dla ktorego
przewidywana jest zmiana uzytkowania na
funkcje ustugows (klinike okulistyczng).
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dlugofalowej strategii rozwoju miasta, jest shuszne i wskazuje
przyjecie odpowiedzialnoscei za przyszly ksztalt miasta i jakosé
zycia wnim. Nalezy jednak zwréé uwage, ze ksztaltowanie
polityki urbanistycznej nie moze, sigga¢ w sposob zbyt daleki,
powodujac zahamowanie rozwoju.
W ocenie Spotki, co bylo podnoszone w trakcie publicznej
debaty nad przedmiotowym projektem, wskazano, ze
mieszkancy maja mozliwosei ksztaltowania swojego otoczenia
izablokowania inicjatyw ktore byly by sprzeczne zich
interesem. Nadto nalezy wskazaé, Zze proponowany zapis
w sposob maksymalny ogranicza jakikolwiek oddzialywanie
ustug na funkcje mieszkalng, minimalizuje obawy zglaszane
w trakcie publicznej debaty nad projektem.
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