Uchwala Nr 86/XXXI111/05
Rady Miasta Nowy Targ
z dnia 26 pazdziernika 2005r.

w sprawie ”Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 13”.

Dziatajac na podstawie art. 18. ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami), art.
8 ust. 1, art. 11 i art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139; z p6zniejszymi zmianami) w zwiazku z art.
85 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami) - Rada Miasta w Nowym Targu,
uchwala:

81
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

.NOWY TARG 13”, zwany dalej planem.

I. PRZEPISY OGOLNE.

1. Plan obejmuje teren o pow. 53,41 ha, okreslony w & 1. pkt. 1. Uchwaty
Nr 74/XXV11/2000 Rady Miejskiej w Nowym Targu z dnia 8 listopada 2000 r., w sprawie
przystapienia do zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowy Targ o powierzchni 53,41 ha.

2. Obszar objety planem, oznaczony jest w zataczniku graficznym Nr 1 w skali 1:2 000 oraz
zataczniku graficznym Nr 2 w skali 1:1 000 stanowiacych integralne czesci uchwaty.
Zatacznik Nr 2 stanowi podstawe do dzialan zwiazanych ze scaleniem gruntow
I przeksztatceniem granic dziatek.

3. Zakres opracowania planu obejmuje:

a. przeznaczenie terenu na tereny ustug publicznych lokalnych i ponadlokalnych, tereny
rekreacyjno - sportowe, zielen urzadzona o powierzchni co najmniej 5 ha, potaczenie
komunikacyjne, parkingi oraz tereny ustug komercyjnych, rzemiosta i mieszkalnictwa,
tereny zieleni otwartej, tereny rolne i rekreacyjne, tereny wod otwartych;

b. wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania;

c. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

d. lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow a takze maksymalne
i minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy;

e. zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane;

f. szczeg6lne warunki zagospodarowania, w tym zakazy zabudowy wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntoéw rolnych i lesnych;

g. tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

a. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miasta Nowy Targ, czyli
ustalenia wymienione w tekscie niniejszej uchwaty oraz ustalenia zawarte na
zataczniku graficznym Nr 1 i Nr 2 do niniejszej Uchwaly;

b. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zataczniki graficzne: Nr 1 w skali 1:2 000

i Nr 2 w skali 1: 1000 stanowiace integralna czes¢ niniejszej uchwaty;



planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
~NOWY TARG 137, jezeli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze

by¢ usytuowana $ciana budynku Nie dotyczy to elementow architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne
detale wystroju architektonicznego, nadwieszone nad terenem;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig w ktorej
obowiazkowo nalezy usytuowaé sciang frontowa budynku lub co najmniej 60% jej
dtugosci i powierzchni, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
ulicy.Nie dotyczy to elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego, nadwieszone nad terenem;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ciagta lub przerywana lini¢ na
rysunku planu, rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

orientacyjnej linii podzialdow terendéw na dzialki - nalezy przez to rozumieé
przerywana lini¢ na rysunku planu, nie majaca charakteru obowiazujacego, stanowiaca
propozycje dla podziatu i scalania nieruchomosci;

. ustlugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne o funkcji

zwigzane] z zaspokojeniem podstawowych potrzeb sasiednich  zespotdéw
mieszkaniowych, w szczeg6lnosci z zakresu handlu i gastronomii,

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych na dziatlce budowlanej do jej
powierzchni, okreslony procentowo.

Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE.

ROZDZIAL 1. - USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH
PLANEM.

Na terenie objetym ustaleniami planu:
1. Funkcjonuja zasady i ograniczenia wynikajace z potozenia terenow w:

a.

b.

Obszarze  Chronionego  Krajobrazu, zgodnie z zarzadzeniem  wojewody
nowosadeckiego nr 27/97 z dnia 1 pazdziernika 1997r i obwieszczeniem wojewody
matopolskiego z dnia 29 marca 1999 r. (Dz. U. Woj. Matopolskiego Nr 11 poz. 77
z dnia 30 marca 1999r.) — caly obszar opracowania;

Przestrzeni powietrznej dla istniejacego lotniska sportowego;

2. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, obowiazuje
przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu w srodowisku dla terendw oznaczonych
symbolami:

a.

b.
C.

MN (za wyjatkiem terendw wymienionych w pkt. b.) - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej;

MN 1., MN.3, U.2, U.3 - jak dla teren6w na cele mieszkaniowo — ustugowe;

UT/US 2 i R/ZU - jak dla terenéw na cele rekreacyjno - wypoczynkowe;

3. Obowiazuje zakaz realizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem:

a.
b.
C.

d.

obiektow i urzadzen oraz instalacji infrastruktury technicznej, w tym komunikacji;
zespotow zabudowy ustugowej;

hoteli, pdl kempingowych lub karawaningowych i inne przedsiewziecia zwiazane
z rekreacja;

obiektow i urzadzen do poboru wod powierzchniowych;



e. regulacji rzek, urzadzen przeciwpowodziowych, zapér wodnych;

f. wiercen w celu ujmowania wad;

g. scalania, zalesiania i melioracji;

Istniejace obiekty inwentarskie zabudowy zagrodowej przeznaczone sa do likwidacji.

W wypadku pozostawienia dotychczasowej funkcji inwentarskiej obowiazuje zakaz ich

przebudowy.

Negatywne oddziatywanie na srodowisko, okreslone zgodnie z przepisami ochrony

srodowiska i ochrony zdrowia, nie moze przekracza¢ granicy terenu inwestycji.

. Obowiazuje zakaz podpiwniczenia budynkdéw. Powyzsze nie obowiazuje budynkow

potozonych w terenie MN 1., usytuowanych na wyzszej terasie Dunajca, potozonych

bezposrednio przy ulicy Kolejowej i Nadmtynowka.

. Obowiazuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych,

zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych;

Ustala sie nastepujace zasady podziatu nieruchomosci w terenach nie objetych scaleniem

gruntow:

a. dopuszcza si¢ wewnetrzne nowe podzialy i przeksztatcenia dziatek w terenach
przeznaczonych do zainwestowania, w dostosowaniu do szczegbétowego sposobu
zagospodarowania tych terendw okreslonych w niniejszym planie.

b. obowiazuje prowadzenie linii podziatu na dziatki budowlane, po liniach
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczonych na rysunku planu.

c. w terenie oznaczonym symbolem MN 1. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
przewidzianej do zabudowy zwartej wynosi 3,5 aréw, do zabudowy blizniaczej
5 arow, a do zabudowy wolnostojacej 9 arow; dla wolnostojacej zabudowy ustugowej
i rzemiesIniczej min. 10 aréw;

d. w terenach oznaczonym symbolami MN 2. i MN 15. dopuszcza si¢ podziaty dziatek
0 powierzchni min. 6 aréw wyltacznie dla realizacji zabudowy blizniaczej,

e. w terenie oznaczonym symbolem MN 3. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
przewidzianej do zabudowy wynosi 3,5 ara,

f. w terenie oznaczonym symbolem MN 14. dopuszcza si¢ wewnetrzne podziaty na
dziatki z zachowaniem min. diugosci nowo wydzielonej dziatki 30 metréw od linii
rozgraniczajacej z terenem MN 5.

. Obowiazuje scalenie terenéw w granicach oznaczonych na rysunku planu Nr 2 w skali 1:

1000 i oznaczonych symbolami: MN 5., MN 6., MN 7., MN 8., MN 9., MN 10., MN 11.,

KDd 4., KDd 5., KDd 6., KDd 7., KDI 1a., KD 3a. oraz czesci terenéw KDd. 3., w sposéb

nastepujacy:

a. przeksztatcenia dziatek w terenach oznaczonym symbolami: MN 5., MN 6., 7 MN.,
MN 8., MN 9., MN 10., MN 11., obejmuja réwniez ciagi drogowe oznaczone
symbolami KDd. 3a., KDd 4., KDd 5., KDd 6., KDd 7., KDI 1a., obstugujace
poszczegolne tereny, zgodnie z rysunkiem planu Nr 2;

b. dopuszcza si¢ etapowanie scalenia w wypadku objecia scaleniem wydzielonego
projektowanymi drogami kwartatu wraz z tymi drogami;

c. obowiazuje wydzielenie dziatek budowlanych w poszczegblnych kwartatach
oznaczonych symbolami: MN 5., MN 6., MN 7., MN 8., MN 9., MN 10., MN 11.,
zgodnie z rysunkiem planu Nr 2. Mozliwa zmiana zaproponowanych granic dziatek,
w wypadku opracowania nowej koncepcji zagospodarowania terenu przeznaczonego
do scalenia przy uwzglednieniu linii rozgraniczajacych drdg jako obowiazujacych oraz
zasad ksztattowania zabudowy wynikajacych z przepisdéw niniejszego planu;

d. dopuszcza si¢ wiaczenie do obszaru objetego scaleniem terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN 4.



10. W terenach oznaczonych symbolami: MN 5., MN 6., MN 7., MN 8., MN 9., MN 10., MN
11., ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

11.

a.

obowiazek lokalizacji budynkow mieszkalnych i gospodarczych (garazy) zgodnie
z rysunkiem planu Nr 2 (budynki gospodarcze i garaze oznaczone sa na rysunku planu
nr 2 poziomym szrafem). Wyznaczone na rysunku planu Nr 2 obrysy budynkow
stanowia rownoczesnie obowiazujace linie zabudowy;

w budynkach gospodarczych i garazach obowiazuje realizacja dachow dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 35° i ciemnej kolorystyce pokrycia.
W budynkach gospodarczych realizowanych na zakonczeniu ciagéw zabudowy
zwartej mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych o kacie
nachylenia potaci od 30 - 35°.

Na calym obszarze objetym opracowaniem planu obowiazuja nastepujace zasady
wyposazenia w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

a.

obowiazuje realizacja sieci infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych
ciagi drogowe w oparciu 0 zatozenia programowe i opracowania techniczne.
Dopuszcza si¢ przejscie sieciami infrastrukturalnymi przez tereny przeznaczone pod
zainwestowanie oraz tereny rolne.

dopuszcza sie¢ przetozenie istniejacych sieci, kolidujacych z lokalizacja nowych
obiektow kubaturowych;

obowiazek odprowadzenia $ciekéw bytowych na komunalna oczyszczalnie sciekow,
siecia miejskiej kanalizacji sanitarnej;

obowiazuje zakaz realizacji zbiornikéw szczelnych, okresowo wybieralnych dla
gromadzenia sciekdw bytowych.

obowiazek likwidacji istniejacych zbiornikéw szczelnych po zrealizowaniu sieci
kanalizacji sanitarnej;

obowiazuje realizacja kanalizacji opadowej oraz oczyszczanie wod opadowych
z parkingbw z substancji ropopochodnych i czgsci statych, przed wprowadzeniem ich
do srodowiska;

w zakresie gospodarki odpadami statymi obowiazuja zasady ustalone na terenie
gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowiazuje zakaz sktadowania odpaddéw
w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie urzadzonych;

zaopatrzenie w wodeg z istniejacej sieci wodociagowej oraz wiasnych studni;
doprowadzenie energii elektrycznej n.n. z istniejacej sieci elektroenergetycznej.
Obowiazuje jako rozwiazanie docelowe, realizacja sieci energetycznych jako
kablowych. Dopuszcza sig realizacje sieci energetycznych niskich i $rednich napigé
jako napowietrznych tylko jako rozwiazanie tymczasowe;

realizacja stacji transformatorowych wolnostojacych w zaleznosci od potrzeb;
ogrzewanie obiektow ze zrédet indywidualnych w oparciu o niskoemisyjne nosniki
energii takie jak gaz, olej opatowy, energia elektryczna, drewno;

poditaczenie obiektéw do istniejacej sieci teletechnicznej, za pomoca kanalizacji
telefonicznej lub przytaczy kablowych ziemnych. Obowiazuje zakaz lokalizacji
masztow telefonii komdrkowej;

dojazd do terendw istniejacymi i projektowanymi drogami gminnymi oraz drogami
wewnetrznymi;

. realizacja drég pozarowych, zapewniajacych dojazd jednostek ratowniczych do

obiektow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

realizacja hydrantdw zewngtrznych zapewniajacych odpowiednia ilos¢ wody do
gaszenia w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.



ROZDZIAL I1. - USTALENIA PLANU.
WS.1. - pow. 1,21 ha

Tereny rzeki Czarny Dunajec wraz z jej obudowa ekologicznag.

Tereny te utrzymuje si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

WS.2. — pow. 0,46 ha

Tereny wod - istniejacy row odwadniajacy wraz z najblizszym otoczeniem.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowanie terenow:

1.
2.

3.

4.

Zagospodarowanie terenu zwiazane jest z realizacja celu publicznego.

Obowiazek utrzymania rowu odwadniajacego z mozliwoscia jego przesklepienia, na
zasadach okreslonych przez zarzadzajacego rowem;

Obowiazek realizacji od strony terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
2.UT/US oraz symbolami 2.U i 3.U, zabezpieczen typu mur betonowy obtozony
kamienna oktadzina, chroniacych w/w tereny przed zalewaniem, na zasadach okreslonych
przez zarzadzajacego rowem;

Obowiazek utrzymania przebiegu ciagu pieszo — jezdnego w terenie 2 WS.

R/ZU.1 - pow. 12,50 ha
R/ZU.2 — pow. 4,42 ha

Tereny rolne i tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem rekreacji.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowanie terenow:

1.
2.

Zagospodarowanie terenu moze stanowi¢ w catosci lub czesci cel publiczny.

Obowiazuje realizacja na obszarze o powierzchni co najmniej 5 ha, terendw zieleni
urzadzonej. Do czasu zmiany zagospodarowania na tereny zieleni urzadzonej
z dopuszczeniem rekreacji, dziatki stanowia tereny rolne;

Zakaz realizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen matej
architektury stuzacych rekreacji;

Dopuszcza si¢ realizacje sciezek pieszych i rowerowych oraz miejsc wypoczynku
I postoju;

Zadrzewienia stanowiace obudowe ekologiczna rzeki Dunajec, nalezy utrzymaé¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Obowiazuje zakaz zalesien i realizacji zieleni wysokiej. Realizacja zieleni urzadzonej jako
kepowych zakrzaczen w uzgodnieniu z zarzadzajacym pot. Dunajec;

Obowiazuje zakaz eksploatacji zwirow z udokumentowanego ztoza ,,Niwa”. Dopuszcza
sie wykorzystanie istniejacych po eksploatacji zwirow zbiornikéw wodnych dla celéw
rekreacyjnych, po ich przystosowaniu do tego celu.

Dojazd do terendw z projektowanej drogi KDz 1. oraz niewyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

MN. 1.— pow. 2,45 ha

Tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i ustug podstawowych.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowanie terenow:

1.

Utrzymuje sig istniejace obiekty z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Nadbudowa istniejacych budynkow
mozliwa jedynie w przypadku koniecznosci nawiazania do wysokosci Sasiedniego
istniejacego  budynku. Dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw  zlokalizowanych
w odlegtosci blizszej niz 6 metrow od krawedzi jezdni drég gminnych, za zgoda zarzadcy
drogi;



. Przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi potozonych w strefie do 100 m od krawedzi jezdni drogi KDgp, obowiazuje
uzgodnienie z zarzadca drogi zakresu i wymogoéw ochrony akustycznej od w/w drogi;

. Realizacja nowych obiektow w dostosowaniu do wyznaczonych na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy. Odlegtos¢ w/w linii od krawedzi jezdni ulic:

Nadmtynéwka i Kolejowej wynosi 6,0 m, a od krawedzi jezdni istniejacej drogi krajowej

nr 47 - 25 metrow. Obiekty realizowane w odlegtosci mniejszej wymagaja uzgodnienia

z zarzadca drogi;

. Powierzchnia zabudowy dziatki w zabudowie zwartej i blizniaczej nie moze przekroczy¢

50% dziatki, a w zabudowie wolnostojacej 40%;

. Obowiazuje uwzglednienie w projekcie zagospodarowania dziatki kompozycji zieleni

urzadzonej niskiej i wysokiej z preferencja stosowania gatunkdéw roslin rodzimych na

min. 10% powierzchni dziatki.

Dopuszcza sie realizacje howych obiektow ustugowych na dziatkach o min. powierzchni

10 ar6w realizowanych wytacznie jako obiekty wolnostojace i o powierzchni zabudowy

nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki oraz obowiazkiem realizacji zieleni

izolacyjnej wzdtuz granic z sasiadujacymi dziatkami zabudowy mieszkalnej;

. Obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania architektury budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych i mieszkalno — ustugowych:

a. wysokos¢ realizowanych budynkéw realizowanych w zabudowie zwartej nie moze
przekroczy¢é wysokosci istniejacych budynkoéw sasiednich. Architektura budynkow
winna nawiazywac¢ do zabudowy sasiedniej;

b. wysokos¢ wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno —
ustugowych 2 i 3 kondygnacje nadziemne, w tym co najmniej jedna w poddaszu
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

c. dla nowo realizowanych zespotéw zabudowy zwartej i wolnostojacej obowiazuja
dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o symetrycznych nachyleniach potaci
z otwarciami do 50% dtugosci okapu, ktorych kalenice realizowane sa prostopadle do
kalenicy gtéwnej. W zabudowie zwartej kat nachylenia potaci gtéwnej - 45°.
W zabudowie wolnostojacej kat nachylenia polaci gtéwnej od 39°-49°. W zabudowie
plombowej kat nachylenia potaci winien nawiazywa¢ do zabudowy sasiedniej. Zakaz
realizacji dachow kopertowych oraz przesuwania w pionie potaci dachowych
0 wspdlnej kalenicy, realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie
dotyczy wygladéw dachowych) i otwierania dachéw na catej dtugosci. Realizacja
dachéw w ciemnej kolorystyce pokrycia potaci dachowych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkow gospodarczych i garazy realizowanych

W sposéb nastepujacy:

a. obowiazuje realizacja dachow jako dwuspadowych a dla realizowanych w granicy
dziatki jako budynkéw blizniaczych dachéw jednospadowych o kacie nachylenia
potaci pomiedzy 19° — 35°;

. Dojazd do terenu z drég gminnych klasy lokalnej i dojazdowej oznaczonych na rysunku

planu symbolami: KDI 1., KDd 1., KDd 2.

MN. 2. — pow. 0,47 ha

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowanie terenow:
1. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, podtaczonej do systemu kanalizacji miejskiej,

teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, z zakazem realizacji obiektow kubaturowych
w tym réwniez stuzacych produkcji rolnej.



2. Realizacja budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i w zabudowie
blizniaczej, przy uwzglednieniu istniejacego podziatu terenu na dziatki.

3. Obowiazuje uwzglednienie w projekcie zagospodarowania dziatki kompozycji zieleni
urzadzonej niskiej i wysokiej z preferencja stosowania gatunkéw roslin rodzimych na min
20% powierzchni dziatki.

4. Dopuszcza si¢ realizacje jednego parterowego budynku gospodarczego (garazowego) na
kazdej z wydzielonych dziatek, realizowanego jako wolnostojacy lub w zabudowie
blizniaczej. Obowiazuje realizacja dachéw jako dwuspadowych dla budynkéw
wolnostojacych, a dla realizowanych w granicy dziatki jako budynkdw blizniaczych,
dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci pomigdzy 19° — 35°.

5. Obowiazek lokalizacji budynkéw przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

6. W zakresie ksztaltowania architektury obiektow mieszkaniowych jednorodzinnych
obowiazuje:

a. realizacja obiektdw mieszkaniowych jednorodzinnych dwukondygnacyjnych, przy
czym jedna kondygnacja realizowana w poddaszu z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi.

b. realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o symetrycznych
nachyleniach potaci i kacie nachylenia 39° - 45°, z otwarciami do 50% dtugosci okapu,
ktorych kalenice realizowane sa prostopadle do kalenicy gtéwnej oraz ciemnej
kolorystyce pokrycia potaci dachowych. Zakaz przesuwania w pionie potaci
dachowych o wspdlnej kalenicy, realizacji potaci dachowych o réznym Kkacie
nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych) i otwierania dachdéw na catej dtugosci.

7. Dojazd do terenu z istniejacych gminnych drog klasy dojazdowej i drogi wewnetrznej
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDd 1., KDd 2. i KDw 1.

MN. 3. — pow. 1,52 ha
Tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i ustug podstawowych.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowanie terendw:

1. Utrzymuje sig¢ istniejace obiekty z mozliwoscia ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w dostosowaniu do wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2. Obowiazuje uwzglednienie w projekcie zagospodarowania dziatki kompozycji zieleni
urzadzonej niskiej i wysokiej z preferencja stosowania gatunkéw roslin rodzimych na min
10% powierzchni dziatki.

3. Powierzchnia zabudowy dziatki w zabudowie zwartej nie moze przekroczy¢ 50% dziatki
a w zabudowie wolnostojacej 40%.

4. Lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych w sposéb
nastepujacy:

a. obowiazek lokalizacji budynkdw przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 4 metry od
istniejacego ciagu pieszo - jednego;

b. realizacja budynkdéw w zabudowie blizniaczej lub wolnostojacej;

c. wysokos¢ nowo realizowanych budynkéw realizowanych w zabudowie zwartej nie
moze przekroczy¢ wysokosci trzech kondygnacji nadziemnych;

d. wysokos¢ budynkow realizowanych jako wolnostojace nie moze przekroczy¢ trzech
kondygnacji  nadziemnych, przy czym jedna kondygnacja w poddaszu
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

e. obowiazek realizacji dachéw jako dwuspadowych lub  wielopotaciowych
0 symetrycznych nachyleniach potaci i kacie nachylenia - 45°, z otwarciami do 50%



dtugosci okapu, ktérych kalenice realizowane sa prostopadle do kalenicy gtéwnej oraz
ciemnej kolorystyce pokrycia potaci dachowych. Zakaz przesuwania w pionie potaci
dachowych o wspdlnej kalenicy, realizacji potaci dachowych o réznym kacie
nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych) i otwierania dachdéw na catej dtugosci;

Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkow gospodarczych realizowanych

W sposob nastepujacy:

a. obowiazuje realizacja dachow jako dwuspadowych, a dla realizowanych w granicy
dziatki jako budynkéw blizniaczych, dachéw jednospadowych o kacie nachylenia
potaci pomiedzy 19° — 35°;

Realizacja ustug podstawowych wytacznie jako wbudowanych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Dojazd do terenu z gminnych drog klasy lokalnej i dojazdowej, istniejacych

I projektowanej oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDI 1., KDd 1., KDd 3., KDd

4. oraz z istniejacego ciagu pieszo — jezdnego.

Realizacja drogi wewnetrznej jako ciagu pieszo — jezdnego o min. szerokosci w liniach

rozgraniczajacych 5 metréw, przebiegajacej po wyznaczonej orientacyjnie na rysunku

planu trasie. Obowiazuje pozostawienie po obu stronach w/w ciagu pieszo - jezdnego
pasow terenu o0 min. szerokosci 2 metry od granicy drogi dla realizacji sieci
infrastrukturalnych.

MN. 4. — pow. 0,24 ha

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem wlaczenia

w tereny objete scaleniem.
Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowanie terenow:

1.

o

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, podtaczonej do systemu kanalizacji miejskiej,
teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, z zakazem realizacji obiektow kubaturowych
w tym réwniez stuzacych produkc;ji rolnej.

Realizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i w zabudowie
blizniaczej;

Wyadzielenie dziatek budowlanych moze nastapi¢ na zasadach okreslonych w punkcie
9 rozdziatu 1. - ustalenia dla wszystkich terendw objetych planem, w wypadku wtaczenia
w tereny objete scaleniem lub indywidualnie z wydzieleniem dziatek o powierzchni min.
4 ary i w wypadku objecia podziatem catego terenu MN 4.wraz z czesciami
przylegajacych do niego projektowanych drog KDd 3.i KDd 4. oraz uzyskaniem dostepu
do istniejacej drogi publicznej.

Obowiazuje uwzglednienie w projekcie zagospodarowania dziatki kompozycji zieleni
urzadzonej niskiej i wysokiej z preferencja stosowania gatunkéw roslin rodzimych na min
10% powierzchni dziatki.

Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki.

Dopuszcza si¢ realizacje jednego parterowego budynku gospodarczego na kazdej
z wydzielonych dziatek, realizowanego jako wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej.
Obowiazuje realizacja dachow jako dwuspadowych, a dla realizowanych w granicy
dziatki jako budynkéw blizniaczych dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci
pomiedzy 19° — 35°,

Obowiazek lokalizacji budynkéw przy uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

W zakresie ksztattowania architektury obiektdw mieszkaniowych jednorodzinnych
obowiazuje:



9.

a. zakaz realizacji obiektow mieszkaniowych jednorodzinnych wyzszych niz dwie
kondygnacje nadziemne, przy czym jedna kondygnacja realizowana w poddaszu
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

b. obowiazek realizacji dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych
0 symetrycznych nachyleniach potaci i kacie nachylenia - 45°, z otwarciami do 50%
dtugosci okapu, ktorych kalenice realizowane sa prostopadle do kalenicy gtdwnej oraz
ciemnej kolorystyce pokrycia potaci dachowych. Zakaz przesuwania w pionie potaci
dachowych o wspdlnej kalenicy, realizacji potaci dachowych o réznym Kkacie
nachylenia (nie dotyczy wygladdéw dachowych) i otwierania dachow na catej dtugosci;

Dojazd do terenu z projektowanych gminnych drog klasy dojazdowej oznaczonych na

rysunku planu symbolami KDd 3.i KDd 4.

MN. 5. — pow. 1,01 ha

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, objete scaleniem.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowanie terendw:

1.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, podtaczonej do systemu kanalizacji miejskiej,
teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, z zakazem realizacji obiektéw kubaturowych
w tym réwniez stuzacych produkcji rolnej.

Przy scalaniu terenu obowiazuje przestrzeganie zasad okreslonych w punkcie 9 rozdziatu |

- ustalenia dla wszystkich terendéw objetych planem;

Dopuszcza si¢ lokalizacje 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych

w zabudowie zwartej — szeregowej, 8 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych

realizowanych w zabudowie blizniaczej oraz jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wolnostojacego.

Dopuszcza si¢ lokalizacje 20 budynkéw gospodarczych lub garazowych realizowanych

w zabudowie blizniaczej i jednego wolnostojacego.

Obowiazuje zakaz lokalizacji w realizowanych obiektach ustug rzemiesiniczo -

produkcyjnych i drobnej wytworczosci;

Obowiazuje realizacja na kazdej z wydzielonych dziatek zieleni urzadzonej, w tym zieleni

drzewiasto — krzewiastej na min 10% powierzchni dziatki.

W zakresie ksztattowania zabudowy na catym terenie oznaczonym symbolem MN 5.

obowiazuja zasady okreslone w punkcie 10 rozdziatu | - ustalenia dla wszystkich terendéw

objetych planem;

W zakresie ksztattowania architektury budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

realizowanych w zabudowie zwartej szeregowej i blizniaczej obowiazuja nastepujace

zasady;

a. realizacja budynkéw jako dwukondygnacyjnych (przy czym jedna kondygnacja
realizowana w poddaszu z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi), o okapie
lokalizowanym na wysokosci pomiedzy 2,8 — 3,15 metra nad poziomem podtogi
parteru lub trzykondygnacyjnych (w tym jedna w poddaszu) o okapie lokalizowanym
na wysokosci pomigdzy 5,45 — 5,75 metra nad poziomem podtogi parteru;

b. rzedna podtogi parteru w stosunku do rzednej projektowanych drég ustalonej przez
zarzadcg drogi oznaczonych na rysunku planu Nr 2 symbolami KDd 4. i KDd 5.
w miejscu zjazdu na dziatke, pomiedzy 0,55 - 0,7 m;

c. obowiazek realizacji dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia
potaci gtéwnych i ciemnej kolorystyce pokrycia potaci;

d. obowiazek realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci gtéwnych 38° i kalenicy
sytuowanej réwnolegle do drég dojazdowych oznaczonych symbolami KDd 4.
i KDd 5.;



9.

e. otwarcia dachowe realizowane prostopadle do kalenicy gtownej, o diugosci do 50%
diugosci okapu i kacie nachylenia potaci dachowych 45°;

f. obowiazek realizacji okapow o szerokosci od 0,8 — 1,0 metra;

W zakresie ksztaltowania architektury budynku mieszkalnego jednorodzinnego

realizowanego jako wolnostojacy obowiazuja nastepujace zasady;

a. realizacja budynku jako dwukondygnacyjnego (w tym jedna w poddaszu) o okapie
lokalizowanym na wysokosci pomigdzy 2,85 — 3,15 metra nad poziomem podtogi
parteru;

b. rzedna podtogi parteru w stosunku do rzednej projektowanej drogi ustalonej przez
zarzadce drogi oznaczonej na rysunku planu Nr 2 symbolem KDd 5. w migjscu zjazdu
na dziatkg pomigdzy 0,6 — 0,75 m;

c. obowiazek realizacji dachéw dwuspadowych o Kkacie nachylenia polaci 45°,
symetrycznych potaciach dachowych, i ciemnej kolorystyce pokrycia potaci. Zakaz
przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy, realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych)
i otwierania dachdw na catej dtugosci;

d. otwarcia dachowe realizowane prostopadle do kalenicy gtéwnej, o dtugosci do 50%
dtugosci okapu;

e. obowiazek realizacji okapdw o szerokosci od 0,8 — 1,0 metra;

10. Dojazd do terenu z projektowanych gminnych drég klasy dojazdowej oznaczonych na

rysunku planu symbolami KDd 3a., KDd 4. i KDd 5.

MN. 6.— pow. 0,15 ha

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, objete scaleniem.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowanie terendw:

1.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, podtaczonej do systemu kanalizacji miejskiej,
teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, z zakazem realizacji obiektéw kubaturowych
w tym rowniez stuzacych produkcji rolnej.

Przy scalaniu terenu obowiazuje przestrzeganie zasad okreslonych w punkcie 9 rozdziatu |

- ustalenia dla wszystkich terendéw objetych planem;

Dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych

i gospodarczych (garazy) realizowanych w zabudowie blizniaczej i jednego budynku

mieszkalnego jednorodzinnego z garazem realizowanego jako wolnostojacy,

Obowiazuje realizacja na kazdej z wydzielonych dziatek zieleni urzadzonej w tym zieleni

drzewiasto — krzewiastej na min 10% powierzchni dziatki.

Obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy.

Obowiazuje zakaz lokalizacji w realizowanych obiektach ustug rzemiesiniczo -

produkcyjnych i drobnej wytworczosci;

W zakresie ksztattowania zabudowy na catym terenie oznaczonym symbolem MN 6.

obowiazuja zasady okreslone w punkcie 10 rozdziatu | - ustalenia dla wszystkich terenéw

objetych planem;

W zakresie ksztattowania architektury budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

obowiazuja nastepujace zasady;

a. realizacja budynkow jako dwukondygnacyjnych (w tym jedna w poddaszu
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi) o okapie lokalizowanym na
wysokosci pomiedzy 2,85 — 3,15 metra nad poziomem podtogi parteru;

b. rzedna podtogi parteru w stosunku do rzednej projektowanej drogi ustalonej przez
zarzadce drogi oznaczonej na rysunku planu Nr 2 symbolem KDd 5. w migjscu zjazdu
na dziatkg, pomigdzy 0,5 — 0,55 m;
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9.

c. obowiazek realizacji dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia
potaci dachowych - 45° i ciemnej kolorystyce pokrycia potaci. Zakaz przesuwania
w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy, realizacji potaci dachowych
0 réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych) i otwierania dachow
na catej dtugosci;

d. otwarcia dachowe realizowane prostopadle do kalenicy gtownej, o dtugosci do 50%
dtugosci okapu;

e. obowiazek realizacji okapow o szerokosci od 0,8 — 1,0 metra;

Dojazd do terenu z projektowanej gminnej drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku

planu symbolem KDd 5.

MN. 7. — pow. 0,10 ha

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, objete scaleniem.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowanie terenow:

1.

9.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, podtaczonej do systemu kanalizacji miejskiej,
teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, z zakazem realizacji obiektow kubaturowych
w tym réwniez stuzacych produkc;ji rolnej.

Przy scalaniu terenu obowiazuje przestrzeganie zasad okreslonych w punkcie 9 rozdziatu

| - ustalenia dla wszystkich terenéw objetych planem;

Dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych

I gospodarczych (garazy) realizowanych w zabudowie blizniaczej;

Obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

Obowiazuje realizacja na kazdej z wydzielonych dziatek zieleni urzadzonej w tym zieleni

drzewiasto — krzewiastej na min 10% powierzchni dziatki.

Obowiazuje zakaz lokalizacji w realizowanych obiektach ustug rzemiesiniczo -

produkcyjnych i drobnej wytworczosci;

W zakresie ksztattowania zabudowy na catym terenie oznaczonym symbolem MN 7.

obowiazuja zasady okreslone w punkcie 10 rozdziatu | - ustalenia dla wszystkich terendéw

objetych planem;

W zakresie ksztattowania architektury budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych

obowiazuja nastepujace zasady;

a. realizacja budynkow jako dwukondygnacyjnych (w tym jedna w poddaszu
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi) o okapie lokalizowanym na
wysokosci pomiedzy 2,85 — 3,15 metra nad poziomem podtogi parteru;

b. rzedna podtogi parteru w stosunku do rzednej projektowanej drogi ustalonej przez
zarzadce drogi oznaczonej na rysunku planu Nr 2 symbolem KDd 5. w miegjscu zjazdu
na dziatke, pomigdzy 0,5 — 0,55 m;

c. obowiazek realizacji dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia
potaci dachowych - 45° i ciemnej kolorystyce pokrycia potaci. Zakaz przesuwania
w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy, realizacji potaci dachowych
0 roznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych) i otwierania dachéw
na catej dtugosci;

d. otwarcia dachowe realizowane prostopadle do kalenicy gtéwnej, o dtugosci do 50%
dtugosci okapu;

e. obowiazek realizacji okapdw o szerokosci od 0,8 — 1,0 metra;

Dojazd do terenu z projektowanej gminnej drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku

planu symbolem KDd 5.

MN. 8. — pow. 0,96 ha

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, objete scaleniem.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowanie terenow:
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Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, podtaczonej do systemu kanalizacji miejskiej,
teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, z zakazem realizacji obiektéw kubaturowych
w tym rowniez stuzacych produkcji rolnej.

Przy scalaniu terenu obowiazuje przestrzeganie zasad okreslonych w punkcie 9 rozdziatu

| - ustalenia dla wszystkich terendw objetych planem;

Dopuszcza sie¢ lokalizacje 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczych

(garazy) realizowanych w dwaoch rzedach zabudowy zwartej szeregoweyj;

Obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

Obowiazuje zréznicowanie wysokosci realizowanych budynkow — taczniki w postaci

parterowych budynkdw gospodarczych (garaze);

Obowiazuje realizacja na kazdej z wydzielonych dziatek zieleni urzadzonej w tym zieleni

drzewiasto — krzewiastej na min 10% powierzchni dziatki.

Obowiazuje zakaz lokalizacji w realizowanych obiektach ustug rzemiesiniczo -

produkcyjnych i drobnej wytworczosci;

W zakresie ksztattowania zabudowy na catym terenie oznaczonym symbolem MN 8.

obowiazuja zasady okreslone w punkcie 10 rozdziatu | - ustalenia dla wszystkich terenéw

objetych planem;

W zakresie ksztattowania architektury budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

obowiazuja nastepujace zasady;

a. od strony drogi dojazdowej oznaczonej na rys. planu Nr 2 symbolem KDd 3a.
realizacja budynkéw jako trzykondygnacyjnych (w tym jedna w poddaszu
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi) o okapie lokalizowanym na
wysokosci pomigdzy 2,85 — 3,15 metra nad poziomem podtogi parteru;

b. od strony drogi dojazdowej oznaczonej na rys. planu Nr 2 symbolem KDd 6.
realizacja budynkoéw jako dwukondygnacyjnych (w tym jedna w poddaszu) o okapie
lokalizowanym na wysokosci pomiedzy 2,85 — 3,15 metra nad poziomem podtogi
parteru;

C. rzedna podtogi parteru w stosunku do rzednej projektowanej drogi ustalonej przez
zarzadce drogi oznaczonej na rysunku planu Nr 2 symbolem KDd 3a. w miejscu
zjazdu na dziatke, pomiedzy 0,5 - 0,6 m;

d. rzedna podtogi parteru w stosunku do rzednej projektowanej drogi oznaczonej na
rysunku planu Nr 2 symbolem KDd 6. w miejscu zjazdu na dziatke, pomigdzy 0,55 —
0,6 m;

e. obowiazek realizacji dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia
potaci dachowych, i ciemnej kolorystyce pokrycia potaci. Zakaz przesuwania w pionie
potaci dachowych o wspdlnej kalenicy, realizacji potaci dachowych o r6znym kacie
nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych) i otwierania dachéw na catej dtugosci;

f. obowiazek realizacji dachéw o kacie nachylenia polaci gtéwnych 38° i kalenicy
sytuowanej rownolegle do drég dojazdowych oznaczonych symbolami KDd 3a.
i KDd 6.;

g. otwarcia dachowe realizowane prostopadle do kalenicy gtéwnej, o dtugosci do 50%
dtugosci okapu i kacie nachylenia potaci dachowych 45°;

h. obowiazek realizacji okapow o szerokosci od 0,8 — 1,0 metra;

10. Dojazd do terenu z projektowanych gminnych drég klasy dojazdowej oznaczonych na

rysunku planu symbolami KDd 3a. i KDd 6.

MN. 9. — pow. 0,49 ha

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, objete scaleniem.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowanie terenow:
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10.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, podtaczonej do systemu kanalizacji miejskiej,
teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, z zakazem realizacji obiektéw kubaturowych
w tym rowniez stuzacych produkcji rolnej.

Przy scalaniu terenu obowiazuje przestrzeganie zasad okreslonych w punkcie 9 rozdziatu

| - ustalenia dla wszystkich terendw objetych planem.

Dopuszcza si¢ lokalizacje 6 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczych

(garazy) realizowanych w zabudowie zwartej szeregowej;

Obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

Obowiazuje zréznicowanie wysokosci realizowanych budynkow — taczniki w postaci

parterowych budynkdw gospodarczych (garaze);

Obowiazuje realizacja na kazdej z wydzielonych dziatek zieleni urzadzonej w tym zieleni

drzewiasto — krzewiastej na min 10% powierzchni dziatki.

Obowiazuje zakaz lokalizacji w realizowanych obiektach ustug rzemiesiniczo -

produkcyjnych i drobnej wytworczosci;

W zakresie ksztattowania zabudowy na catym terenie oznaczonym symbolem MN 9.

obowiazuja zasady okreslone w punkcie 10 rozdziatu | - ustalenia dla wszystkich terenéw

objetych planem;

W zakresie ksztattowania architektury budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

obowiazuja nastepujace zasady;

a. realizacja budynkéw jako trzykondygnacyjnych (w tym jedna w poddaszu
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi) o okapie lokalizowanym na
wysokosci pomiedzy 2,85 — 3,15 metra nad poziomem podtogi parteru;

b. rzedna podtogi parteru w stosunku do rzednej projektowanej drogi ustalonej przez
zarzadce drogi oznaczonej na rysunku planu Nr 2 symbolem KDd 6.w miejscu zjazdu
na dziatke, pomiedzy 0,5-0,6 m;

c. obowiazek realizacji dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia
potaci dachowych i ciemnej kolorystyce pokrycia potaci. przesuwania w pionie potaci
dachowych o wspdlnej kalenicy, realizacji potaci dachowych o réznym Kkacie
nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych) i otwierania dachéw na catej dtugosci;

d. obowiazek realizacji dachow o kacie nachylenia potaci gtéwnych 38° i kalenicy
sytuowanej rownolegle do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDd 6.

e. otwarcia dachowe realizowane prostopadle do kalenicy gtéwnej, o dtugosci do 50%
dtugosci okapu i kacie nachylenia potaci dachowych 45°;

f. obowiazek realizacji okapow o szerokosci od 08 — 1,0 metra;

Dojazd do terenu z projektowanej gminnej drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku

planu symbolem KDd 6.

MN. 10. — pow. 0,65 ha

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, objete scaleniem.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowanie terenow:

1.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, podtaczonej do systemu kanalizacji miejskiej,
teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, z zakazem realizacji obiektow kubaturowych
w tym réwniez stuzacych produkcji rolnej.

Przy scalaniu terenu obowiazuje przestrzeganie zasad okreslonych w punkcie 9 rozdziatu
| - ustalenia dla wszystkich terenéw objetych planem;

Dopuszcza si¢ realizacje obiektow kubaturowych w czesci terenu narazonej na zalewanie
woda stuletnia po zrealizowaniu ciagu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDz 1. Do czasu realizacji w/w ciagu komunikacyjnego w terenach
narazonych na zalewanie obowiazek uzyskania przez inwestora od Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej warunkow realizacji obiektéw kubaturowych.
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4. Dopuszcza si¢ lokalizacje 17 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych
w zabudowie zwartej — szeregowej.

5. Dopuszcza sie lokalizacje 17 budynkow gospodarczych lub garazowych realizowanych
w zabudowie blizniaczej.

6. Obowiazuje realizacja na kazdej z wydzielonych dziatek zieleni urzadzonej w tym zieleni
drzewiasto — krzewiastej na min 10% powierzchni dziatki.

7. Obowiazuje zakaz lokalizacji w realizowanych obiektach ustug rzemieslniczo -
produkcyjnych i drobnej wytworczosci;

8. W zakresie ksztattowania zabudowy na catym terenie oznaczonym symbolem MN 10.
obowiazuja zasady okreslone w punkcie 10 rozdziatu | - ustalenia dla wszystkich terenéw
objetych planem;

9. W zakresie ksztattowania architektury budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
realizowanych w zabudowie zwartej szeregowej i blizniaczej obowiazuja nastepujace
zasady;

a. realizacja budynkéw jako dwukondygnacyjnych (w tym jedna w poddaszu
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi) o okapie lokalizowanym na
wysokosci  pomigdzy 2,8 - 3,15 metra nad poziomem podtogi parteru lub
trzykondygnacyjnych (w tym jedna w poddaszu z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi) o okapie lokalizowanym na wysokosci pomigdzy 5,45 — 5,75 metra
nad poziomem podtogi parteru;

b. rzedna podtogi parteru w stosunku do rzednej projektowanej drogi ustalonej przez
zarzadce drogi oznaczonej na rysunku planu Nr 2 symbolem KDd 7. w miegjscu zjazdu
na dziatke, pomigdzy 0,55 - 0,7 m;

c. obowiazek realizacji dachow dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia
potaci dachowych, i ciemnej kolorystyce pokrycia potaci. Zakaz przesuwania w pionie
potaci dachowych o wspdlnej kalenicy, realizacji potaci dachowych o réznym kacie
nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych) i otwierania dachéw na catej dtugosci;

d. obowiazek realizacji dachow o kacie nachylenia potaci gtéwnych 38° i kalenicy
sytuowanej rownolegle do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDd 7.;

e. otwarcia dachowe realizowane prostopadle do kalenicy gtéwnej, o dtugosci do 50%
dtugosci okapu i kacie nachylenia potaci dachowych 45°;

f. obowiazek realizacji okapow o szerokosci od 0,8 — 1,0 metra;

10. Dojazd do terenu z projektowanych gminnych drég klasy lokalnej i dojazdowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDI 1a., KDI 1., KDd 3a. i KDd 7.

MN. 11. — pow. 0,79 ha
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, objete scaleniem.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowanie terenow:

1. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, podtaczonej do systemu kanalizacji miejskiej,
teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, z zakazem realizacji obiektow kubaturowych
w tym réwniez stuzacych produkcji rolnej.

2. Przy scalaniu terenu obowiazuje przestrzeganie zasad okreslonych w punkcie 9 rozdziatu
| - ustalenia dla wszystkich terenéw objetych planem;

3. Dopuszcza sig realizacje obiektow kubaturowych w czesci terenu narazonej na zalewanie
woda stuletnia po zrealizowaniu ciagu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDz 1. lub chroniacego tereny MN 11. przed zalewaniem wodami
powodziowymi ogrodzenia petnego w formie muru betonowego z oktadzina kamienna
0 wysokosci min. 120 cm wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi KDz 1. Do czasu realizacji
w/w ciagu komunikacyjnego w terenach narazonych na zalewanie obowiazek uzyskania
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10.

przez inwestora od Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej warunkow realizacji

obiektéw kubaturowych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje 4 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych

w zabudowie wolnostojacej i jednego w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej, zgodnie

z rysunkiem planu nr 2;

Dopuszcza si¢ lokalizacje max 6 parterowych, wolnostojacych budynkéw gospodarczych

lub garazowych.

Obowiazuje realizacja na kazdej z wydzielonych dziatek zieleni urzadzonej w tym zieleni

drzewiasto — krzewiastej na min 20% powierzchni dziatki.

W zakresie ksztattowania zabudowy na calym terenie oznaczonym symbolem MN 11.

obowiazuja zasady okreslone w punkcie 10 rozdziatu | - ustalenia dla wszystkich terendéw

objetych planem;

W zakresie ksztattowania architektury budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

realizowanych jako wolnostojace obowiazuja nastepujace zasady;

a. realizacja budynkéw jako dwukondygnacyjne (w tym jedna w poddaszu
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi) o okapie lokalizowanym na
wysokosci pomigdzy 2,85 — 3,15 metra nad poziomem podtogi parteru;

b. rzedna podtogi parteru w stosunku do rzednej projektowanych drég ustalonej przez
zarzadce drogi oznaczonych na rysunku planu Nr 2 symbolami: KDd 3a., KDI 1la.
i KDI 1. w miejscu zjazdu na dziatke pomiedzy 0,6 — 0,75 m;

c. obowiazek realizacji dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o symetrycznych
katach nachylenia potaci dachowych i kacie nachylenia potaci 45° oraz ciemnej
kolorystyce pokrycia potaci. Zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych
0 wspolnej kalenicy, realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie
dotyczy wygladéw dachowych) i otwierania dachdéw na catej dtugosci;

d. otwarcia dachowe realizowane prostopadle do kalenicy gtdéwnej, o diugosci do 50%
dtugosci okapu;

e. obowiazek realizacji okapow o szerokosci od 0,8 — 1,0 metra;

Dopuszcza si¢ lokalizacje w terenie potozonym pomigdzy nieprzekraczalna linia

zabudowy a linia rozgraniczajaca drogi KDz 1 ciagu pieszo — jezdnego obstugujacego

sasiedni teren;

Dojazd do terenu z projektowanych gminnych drég klasy lokalnej i dojazdowej

oznaczonych na rysunku planu symbolami, KDI 1a. i KDI 1., KDd 7. i KDd 3a.

MN. 12. — pow. 0,57 ha

Tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowanie terendw:

1.

2.

Realizacja obiektéw wytacznie wolnostojacych w dostosowaniu do wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

Dopuszcza si¢ realizacje obiektow kubaturowych w czesci terenu narazonej na zalewanie
woda stuletnia po zrealizowaniu ciagu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDz 1. lub chroniacego tereny MN 11. przed zalewaniem wodami
powodziowymi ogrodzenia petnego w formie muru betonowego z oktadzina kamienna
0 wysokosci min. 120 cm wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi KDz 1. Do czasu realizacji
w/w ciagu komunikacyjnego w terenach narazonych na zalewanie obowiazek uzyskania
przez inwestora od Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej warunkow realizacji
obiektow kubaturowych.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 9 arow.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% dziatki budowlanej. Obowiazuje
uwzglednienie w projekcie zagospodarowania dziatki kompozycji zieleni urzadzonej
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niskiej i wysokiej z preferencja stosowania gatunkow roslin rodzimych na min 20%

powierzchni dziatki.

W zakresie ksztattowania architektury budynkow mieszkalnych jednorodzinnych

realizowanych jako wolnostojace obowiazuja nastepujace zasady;

a. realizacja budynkow o dwdch kondygnacjach nadziemnych (w tym jedna w poddaszu
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi);

b. obowiazek realizacji dachow jako dwuspadowych lub wielopotaciowych
o symetrycznych nachyleniach potaci i kacie nachylenia - 45° z otwarciami do 50%
dtugosci okapu, ktérych kalenice realizowane sa prostopadle do kalenicy gtéwnej oraz
ciemnej kolorystyce pokrycia potaci dachowych. Zakaz przesuwania w pionie pofaci
dachowych o wspdlnej kalenicy, realizacji potaci dachowych o réznym kacie
nachylenia (nie dotyczy wygladdéw dachowych) i otwierania dachdéw na catej dtugosci;

c. obowiazuje zakaz realizacji dachow kopertowych;

d. obowiazek realizacji okapow o szerokosci od 0,8 — 1,0 metra;

Lokalizacja parterowych budynkéw gospodarczych i garazy realizowanych w sposob

nastepujacy:

a. obowiazuje realizacja dachdéw jako dwuspadowych o kacie nachylenia pofaci
pomiedzy 19° — 35°;

Dojazd do terenu z istniejacej ulicy Nadmiynowka droga stuzebna realizowana wzdtuz

granicy z terenem oznaczonym symbolem MN 10., na zasadach okreslonych w przepisach

odregbnych.

MN. 13. — pow. 0,85 ha

Tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowanie terendw:

1.

Utrzymuje sie istniejace obiekty z mozliwoscia ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy

na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych oraz w dostosowaniu do wyznaczonych

na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy. Nadbudowa istniejacych budynkow
mozliwa jedynie w przypadku koniecznosci nawiazania do wysokosci sasiedniego
istniejacego budynku.

Realizacja nowych obiektow w dostosowaniu do wyznaczonej na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Powierzchnia zabudowy dziatki w zabudowie zwartej i blizniaczej nie moze przekroczy¢

50% dziatki.

Obowiazuje uwzglednienie w projekcie zagospodarowania dziatki kompozycji zieleni

urzadzonej niskiej i wysokiej z preferencja stosowania gatunkéw roslin rodzimych na

min. 10% powierzchni dziatki.

Obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania architektury budynkéw mieszkaniowych

jednorodzinnych:

a. wysokos¢ realizowanych budynkéw realizowanych w zabudowie zwartej nie moze
przekroczy¢é wysokosci istniejacych budynkoéw sasiednich. Architektura budynkow
winna nawiazywac¢ do zabudowy sasiedniej;

b. wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych 2 i 3 kondygnacje nadziemne, w tym co najmniej
jedna w poddaszu z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

c. dla nowo realizowanych zespotéw zabudowy zwartej, dachy dwuspadowe
0 symetrycznych nachyleniach potaci, z otwarciami do 50% dtugosci okapu, ktorych
kalenice realizowane sa prostopadle do kalenicy gtéwnej oraz ciemnej kolorystyce
pokrycia potaci dachowych. Nachylenie potfaci dachowych w zabudowie zwartej
w nawiazaniu do istniejacej zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3.

4.

Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkow gospodarczych i garazy realizowanych

W sposob nastepujacy:

a. obowiazuje realizacja dachow jako dwuspadowych, a dla realizowanych w granicy
dziatki jako budynkoéw blizniaczych, dachéw jednospadowych o kacie nachylenia
polaci pomiedzy 19° — 35°;

Dojazd do terenu z drogi gminnej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem

KDI 1.

MN. 14. — pow. 0,73 ha

Tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowanie terendw:

1.

Utrzymuje sie istniejace obiekty z mozliwoscia ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy

na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w dostosowaniu do wyznaczonych

na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy. Nadbudowa istniejacych budynkow
mozliwa jedynie w przypadku koniecznosci nawiazania do wysokosci sasiedniego
istniejacego budynku.

Realizacja nowych obiektow w dostosowaniu do wyznaczonych na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Powierzchnia zabudowy dziatki w zabudowie zwartej i blizniaczej nie moze przekroczy¢

50% dziatki.

Obowiazuje uwzglednienie w projekcie zagospodarowania dziatki kompozycji zieleni

urzadzonej niskiej i wysokiej z preferencja stosowania gatunkdéw roslin rodzimych na

min. 10% powierzchni dziatki.

Obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania architektury budynkow:

a. wysokos¢ realizowanych budynkéw realizowanych w zabudowie zwartej nie moze
przekroczy¢ wysokosci istniejacych budynkow sasiednich. Architektura budynkow
winna nawiazywac do zabudowy sasiedniej;

b. wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 i 3 kondygnacje nadziemne,
w tym co najmniej jedna w poddaszu z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

c. dla nowo realizowanych zespotéw zabudowy zwartej, dachy dwuspadowe
o symetrycznych nachyleniach potaci, z zakazem przesuwania w pionie pofaci
dachowych o wspdlnej kalenicy, realizacji potaci dachowych o réznym kacie
nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych), z otwarciami do 50% dtugosci okapu,
ktorych kalenice realizowane sa prostopadle do kalenicy gtéwnej oraz ciemnej
kolorystyce pokrycia potaci dachowych. Nachylenie potaci dachowych w zabudowie
zwartej w nawiazaniu do istniejacej zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkow gospodarczych i garazy realizowanych

W sposéb nastepujacy:

a. obowiazuje realizacja dachow jako dwuspadowych, a dla realizowanych w granicy
dziatki jako budynkéw blizniaczych, dachéw jednospadowych o kacie nachylenia
potaci pomiedzy 19° — 35°;

Dojazd do terenu z drogi gminnej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem:

KDI 1. i drogi gminnej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDd 4.

Dopuszcza sig¢ dla obstugi obiektdw projektowanych w drugiej linii zabudowy realizacje

wewnetrznego ciagu pieszo-jezdnego realizowanego na granicy z terenem oznaczonym

symbolem MN 5., 0 min. szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5 metrow.

MN. 15. — pow. 0,74 ha

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowanie terenow:

1. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, podiaczonej do systemu kanalizacji miejskiej,
teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, z zakazem realizacji obiektow kubaturowych
w tym réwniez stuzacych produkcji rolne;j.

2. Realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i w zabudowie
blizniaczej, przy uwzglednieniu istniejacego podziatu terenu na dziatki.

3. Obowiazuje uwzglednienia w projekcie zagospodarowania dziatki kompozycji zieleni
urzadzonej niskiej i wysokiej z preferencja stosowania gatunkéw roslin rodzimych na min
20% powierzchni dziatki.

4. Dopuszcza sie realizacje jednego parterowego budynku gospodarczego (garazowego) na
kazdej z wydzielonych dziatek, realizowanego jako wolnostojacy lub w zabudowie
blizniaczej. Obowiazuje realizacja dachow jako dwuspadowych a dla realizowanych
w granicy dziatki jako budynkéw blizniaczych dachéw jednospadowych o Kkacie
nachylenia potaci pomiedzy 19° — 35°,

5. Obowiazek lokalizacji budynkéw przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

6. W zakresie ksztattowania architektury obiektow mieszkaniowych jednorodzinnych
obowiazuje:

a. obowiazek realizacji obiektow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych, przy czym jedna
kondygnacja realizowana w poddaszu z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

b. realizacja dachow jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o symetrycznych
nachyleniach potaci i kacie nachylenia 39° - 45°, z zakazem przesuwania w pionie
potaci dachowych o wspolnej kalenicy, realizacji potaci dachowych o réznym kacie
nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych), z otwarciami do 50% dtugosci okapu,
ktorych kalenice realizowane sa prostopadle do kalenicy gtownej oraz ciemnej
kolorystyce pokrycia potaci dachowych;

b. Dojazd do terenu z istniejacych gminnych drdg klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDd 1. KDd 2.

U. 1. - pow. 2,89 ha
Tereny wustug komercyjnych, zwigzanych 2z funkcjonowaniem terenow
rekreacyjno — sportowych

Realizacja w sposéb nastepujacy:

1. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, podtaczonej do systemu kanalizacji miejskiej,
teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, z zakazem realizacji obiektow kubaturowych
w tym réwniez stuzacych produkc;ji rolnej.

2. Dopuszcza sie realizacje obiektow kubaturowych w czesci terenu narazonej na zalewanie
woda stuletnia po zrealizowaniu ciagu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDz 1. Do czasu realizacji w/w ciagu komunikacyjnego w terenach
narazonych na zalewanie obowiazek uzyskania przez inwestora od Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej warunkow realizacji obiektéw kubaturowych.

3. W projekcie zagospodarowania dziatki nalezy uwzgledni¢:

a. obowiazek realizacji obiektow jako wolnostojacych na dziatkach o min. powierzchni
15 arow. Dopuszcza si¢ realizacje obiektébw na juz wydzielonych dziatkach
0 mniejszej powierzchni, nie mniejszych jednak niz 11 aréw. Maksymalna
powierzchnia zabudowana 60%;

b. obowiazek lokalizacji obiektow przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy (20 metréw od linii rozgraniczajacej drogi KDz 1.
i 10 metréw od linii rozgraniczajacej drogi KDd 3.);
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c. mozliwos¢ lokalizacji ustug komercyjnych typu: obiekty klubowe, osrodki odnowy
biologicznej, sale ¢wiczen, restauracje, puby, kawiarnie, bary, obiekty handlowe za
wyjatkiem obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? a takze obiekty
socjalno — administracyjne dla obstugi terenéw sportowo — rekreacyjnych;

d. mozliwos¢ lokalizacji ustug podstawowych zwiazanych z obstuga sasiednich terenow
mieszkaniowych;

e. zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow mieszkalnych. Dopuszcza si¢ realizacje
lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 29% powierzchni
catkowitej obiektu ustugowego;

f. obowiazuje realizacja zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki budowlanej od strony
sasiednich obiektow z funkcja mieszkaniowa.

g. obowiazek uwzglednienia w projekcie zagospodarowania dziatki zieleni urzadzone;j.
w tym drzewiasto — krzewiastej na min. 20% powierzchni dziatki;

h. obowiazek realizacji na dziatce miejsc parkingowych dla samochodéw stosownie do
potrzeb wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci.

W zakresie ksztattowanie architektury obiektow obowiazuje:

a. zakaz realizacji obiektow wyzszych niz dwukondygnacyjne, w tym jedna kondygnacja
w poddaszu z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

b. dostosowanie architektury obiektow do tradycji regionu;

c. obowiazek realizacji dachow jako dwuspadowych Ilub wielopotaciowych
0 symetrycznych nachyleniach potaci i kacie nachylenia - 45°, z zakazem przesuwania
w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy, realizacji potaci dachowych
0 rdznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych), z otwarciami do 50%
dtugosci okapu, ktérych kalenice realizowane sa prostopadle do kalenicy gtéwnej oraz
ciemnej kolorystyce pokrycia potaci dachowych;

Dojazd do terenu z projektowanej gminnej drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku

planu symbolem KDd 3., KDd 3a., KDd 8. oraz niewyznaczonych na rysunku planu drég

wewnetrznych realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Zakaz
wjazdu samochod6w o tonazu powyzej 2,5 tony z drég dojazdowych zlokalizowanych na
osiedlach mieszkaniowych.

U. 2. — pow. 0,61 ha

Tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem mieszkalnictwa

Realizacja w sposéb nastepujacy:

1.

2.

3.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych podstawowych stuzacych obstudze
terendw mieszkaniowych typu handel, gastronomia i drobne rzemiosto nieuciazliwe.
Dopuszcza sig realizacje funkcji mieszkaniowej z wytaczeniem parteru i maksymalnej
powierzchni uzytkowej stanowiacej 49% powierzchni uzytkowej budynku.

Obowiazuje realizacja budynkéw w zabudowie zwartej. Na dziatkach naroznych
dopuszcza sie realizacje obiektu w odlegtosci 1,5m od granicy. Powierzchnia terendw
zabudowanych nie moze przekroczy¢ 40% pow. dziatki.

Przy realizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, potozonych w strefie do
100 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KDgp, obowiazuje uzgodnienie
z zarzadca drogi zakresu i wymogdw ochrony akustycznej od w/w drogi;

Realizacja obiektow w dostosowaniu do wyznaczonej na rysunku planu obowiazujacej
linii zabudowy oraz nie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wynoszacej 25 metréw od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KDgp. Obiekty
realizowane w odlegtosci mniejszej od w/w drogi wymagaja uzgodnienia z zarzadca
drogi.

W zakresie ksztattowanie architektury obiektow obowiazuje:
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a. obowiazek realizacji obiektow do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
b. realizacja dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia potaci 38°
i ciemnej kolorystyce pokrycia potaci dachowych;
c. otwarcia dachowe realizowane prostopadle do kalenicy gtownej, o diugosci do 50%
diugosci okapu i kacie nachylenia potaci dachowych 45°;
7. Dojazd do terenu z istniejacej gminnej drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDd 2.
8. Realizacja ciagu pieszego o szerokosci 4,5 m i przebiegu zgodnie z rysunkiem planu,
W granicy z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem U. 3.

U. 3. - pow. 2,42 ha
Tereny ustug komercyjnych

Realizacja w sposéb nastepujacy:

1. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, podtaczonej do systemu kanalizacji miejskiej,
teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, z zakazem realizacji obiektow kubaturowych
w tym réwniez stuzacych produkc;ji rolnej.

2. Dopuszcza sie realizacje obiektow kubaturowych w czesci terenu narazonej na zalewanie
woda stuletnia po zrealizowaniu ciagu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDz 1. Do czasu realizacji w/w ciagu komunikacyjnego w terenach
narazonych na zalewanie obowiazek uzyskania przez inwestora od Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej warunkow realizacji obiektéw kubaturowych.

3. Przy realizacji budynkdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, potozonych w strefie do
100 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KDgp, obowiazuje uzgodnienie
z zarzadca drogi zakresu i wymogow ochrony akustycznej od w/w drogi;

4. W projekcie zagospodarowania dziatki nalezy uwzglednié:

a. obowiazek realizacji obiektow jako wolnostojacych na dziatkach o min. powierzchni
30a. Maksymalna powierzchnia zabudowana 60%;

b. obowiazek lokalizacji obiektow przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nie wyznaczonej na rysunku planu linii,
wynoszacej 25 metrow od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KDgp.
Obiekty realizowane w odlegtosci mniejszej od w/w drogi wymagaja uzgodnienia
z zarzadca drogi;

c. mozliwos¢ lokalizacji ustug podstawowych komercyjnych gtéwnie gastronomicznych
i handlowych (o pow. sprzedazowej ponizej 2000m?);

d. zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow mieszkalnych. Dopuszcza sie realizacje
lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 29% powierzchni
catkowitej obiektu ustugowego;

e. obowiazuje realizacja zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki budowlanej od strony
sasiednich obiektow z funkcja mieszkaniowa.

f. obowiazek uwzglednienia w projekcie zagospodarowania dziatki zieleni urzadzonej.
w tym drzewiasto — krzewiastej na min. 20% powierzchni dziatki;

g. obowiazek realizacji na dziatce miejsc parkingowych dla samochodéw stosownie do
potrzeb wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci

5. W zakresie ksztattowanie architektury obiektow obowiazuje:

a. zakaz realizacji obiektdw wyzszych niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

b. dostosowanie architektury obiektéw do tradycji regionu;

c. realizacja dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych, o kacie nachylenia potaci
pomiedzy 35° — 45 i ciemnej kolorystyce pokrycia potaci dachowych;
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6.

d. zakaz realizacji dachow asymetrycznych i otwierania dachow na catej dtugosci;
Dojazd do terenu z projektowanej gminnej drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDd 8., drogi wewngtrznej KDw 1. oraz niewyznaczonych na rysunku
planu drég wewnetrznych realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych. Dopuszcza si¢ zjazd do terenu z drogi oznaczonej symbolem KDgp po
zmianie jej kategorii (droga krajowa) i klasy oraz po uzyskaniu od RZGW warunkdw
realizacji przejscia przez istniejacy row odwadniajacy. Zakaz wjazdu samochodow
0 tonazu powyzej 2,5 tony z drég dojazdowych zlokalizowanych na osiedlach
mieszkaniowych.

UT/US. 1. — pow. 6,40 ha

Tereny rekreacyjno — sportowe (potozone czesciowo w zasiegu wod stuletnich rzeki

Czarny Dunajec).
Zagospodarowanie terendw w sposéb nastepujacy:

1.
2.

3.

Zagospodarowanie terenu moze stanowi¢ w catosci lub czgsci cel publiczny.

Do czasu realizacji drogi KDz 1. obowiazuja zasady uzytkowania i zagospodarowania jak

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R/ZU 1.

Dopuszcza si¢ przetozenie istniejacej drogi dojazdowej do pdl w wypadku jej Kkolizji

z rekreacyjno — sportowym zagospodarowaniem terenu.

Do czasu realizacji w/w ciagu komunikacyjnego w terenach narazonych na zalewanie

obowiazek uzyskania przez inwestora od Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej

warunkow realizacji obiektow kubaturowych.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, podtaczonej do systemu kanalizacji miejskiej,

teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, z zakazem realizacji obiektow kubaturowych

w tym réwniez stuzacych produkc;ji rolnej.

Zagospodarowania terendw po zrealizowaniu drogi KDz 1. lub w wypadku uzyskania

przez inwestora od Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej warunkéw realizacji

obiektow kubaturowych w sposéb nastepujacy:

a. dopuszcza sie lokalizacje pél do gier sportowych w tym trawiastych boisk, kortow
tenisowych, wrotowiska, placow zabaw dla dzieci, kapieliska, miasteczka
rowerowego, terendbw wystawienniczych, sezonowej sceny koncertowo —
widowiskowej itp. ;

b. dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych wytacznie wolnostojacych, dla
lokalizacji ustug komercyjnych typu: hala sportowa, obiekty klubowe, osrodki
odnowy biologicznej, sale ¢wiczen, restauracje, puby, kawiarnie, bary na dziatkach
0 powierzchni min. 60 a. Maksymalna powierzchnia zabudowana — 40% powierzchni
dziatki;

c. lokalizacja obiektbw w dostosowaniu do wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy (20 metréw od linii rozgraniczajacej drogi KDz 1.).
W terenie pomigdzy droga a w/w nieprzekraczalnag linia zabudowy obowiazuje
realizacja zieleni izolacyjnej i urzadzonej;

d. lokalizacji zieleni urzadzonej jako kepowych nasadzen zieleni drzewiasto -
krzewiastej z zastosowaniem gatunkow roslin rodzimych oraz roslin ozdobnych, na co
najmniej 30% powierzchni catego terenu UT/US 1.;

e. dopuszcza sig lokalizacje ciagow pieszych i sciezek rowerowych;

f. obowiazek realizacji miejsc parkingowych stosownie do potrzeb.

W zakresie ksztattowanie architektury obiektéw obowiazuje. Ustalenie nie dotyczy hali

sportowej):
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8.

a. zakaz realizacji obiektdw wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym co
najmniej jedna kondygnacja w poddaszu z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi.

b. realizacja dachow dwuspadowych lub wielopotaciowych, o kacie nachylenia potaci
pomiedzy 35° — 45 i ciemnej kolorystyce pokrycia potaci dachowych;

c. zakaz realizacji dachow asymetrycznych i otwierania dachow na catej dtugosci;

Dojazd do terenu z projektowanej gminnej drogi klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku

planu symbolem KDz 1. oraz niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych

realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych

UT/US. 2. — pow. 1,27 ha

Tereny obiektow rekreacyjno — sportowych (potozone w zasiegu wod stuletnich

rzeki Czarny Dunajec).
Realizacja w sposéb nastepujacy:
Zagospodarowanie terenu moze stanowi¢ w catosci lub czgsci cel publiczny.

1.

Przy realizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, potozonych w strefie do
100 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KDgp, obowiazuje uzgodnienie
z zarzadca drogi zakresu i wymogdw ochrony akustycznej od w/w drogi;

Realizacja obiektow w dostosowaniu do nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej

25 metréw od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KDgp. Obiekty realizowane

w odlegtosci mniejszej od w/w drogi wymagaja uzgodnienia z zarzadca drogi.

Lokalizacja obiektow po zrealizowaniu ciagu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku

planu symbolem KDz 1. Do czasu realizacji w/w ciagu komunikacyjnego obowiazuja

zasady uzytkowania i zagospodarowania jak dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem R/ZU 1.

Do czasu realizacji w/w ciagu komunikacyjnego w terenach narazonych na zalewanie

obowiazek uzyskania przez inwestora od Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej

warunkow realizacji obiektow kubaturowych.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, podtaczonej do systemu kanalizacji miejskiej,

teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, z zakazem realizacji obiektow kubaturowych

w tym réwniez stuzacych produkc;ji rolnej.

Zagospodarowania terendw po zrealizowaniu drogi KDz 1. w sposob nastepujacy:

a. mozliwos¢ realizacji obiektow hotelowych lub motelowych o zréznicowanym
standardzie na dziatkach o powierzchni min. 50 a. Maksymalna powierzchnia
zabudowana — 40% powierzchni dziatki;

b. dopuszcza si¢ realizacje obiektéw handlowych wraz z ekspozycja zwiazanych
z tradycyjnym rzemiostem. na dziatkach o powierzchni min. 50 a. Maksymalna
powierzchnia zabudowana — 40% powierzchni dziatki;

c. lokalizacja obiektéw w dostosowaniu do wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy (20 metréw od linii rozgraniczajacej drogi KDz 1.).
W terenie pomigdzy droga a w/w nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje
realizacja zieleni izolacyjnej i urzadzonej;

d. lokalizacja zieleni urzadzonej jako kegpowych nasadzen zieleni drzewiasto -
krzewiastej z zastosowaniem gatunkow roslin rodzimych oraz roslin ozdobnych, na co
najmniej 30% powierzchni catego terenu UT/US. 2.;

e. obowiazuje utrzymanie istniejacej drogi jako ciagu pieszo - jezdnego;

f. obowiazek realizacji miejsc parkingowych stosowanie do potrzeb.

W zakresie ksztattowanie architektury obiektow obowiazuje:
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a. zakaz realizacji obiektdw wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym co
najmniej jedna kondygnacja w poddaszu z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

b. dostosowanie architektury obiektéw do tradycji regionu;

c. realizacja dachow dwuspadowych lub wielopotaciowych, o kacie nachylenia potaci
pomiedzy 35° — 45° i ciemnej kolorystyce pokrycia potaci dachowych:;

d. zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspolnej kalenicy, realizacji potaci
dachowych o roznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych)
i otwierania dachow na catej diugosci. Realizacja dachow w ciemnej kolorystyce
pokrycia potaci dachowych;

Dojazd do terenu z projektowanej gminnej drogi klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku

planu symbolem KDz 1. oraz niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych

realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych. Dopuszcza sig zjazd do
terenu z drogi oznaczonej symbolem KDgp po zmianie jej kategorii (droga krajowa)

i klasy oraz po uzyskaniu od RZGW warunkow realizacji przejscia przez istniejacy row

odwadniajacy.

KDgp. — pow. 2,78 ha

Tereny drogi publicznej.

Droge utrzymuje sie na nastepujacych warunkach:

1.
2.

3.

4.

Zagospodarowanie terenu zwiazane jest z realizacja celu publicznego;

Droga Nr 47 klasy gtownej ruchu przyspieszonego (ulica Krakowska), o wynikajacej
z wlasnosci terendw zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych (min. 45 m);

Droge utrzymuje si¢ z mozliwoscia jej przebudowy na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach;

Dopuszcza si¢ zmiang kategorii i klasy drogi, na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach.

KDz 1. - pow. 3,05 ha

Tereny drogi publicznej.

Realizacja drogi w sposéb nastepujacy:

1.
2.

3.
4. Szerokos¢ jezdni 7 metrow.
5.

Zagospodarowanie terenu zwiazane jest z realizacja celu publicznego.

Obowiazek realizacji drogi gminnej drogi klasy zbiorczej na nasypie i jezdni na
wysokosci min 1,30 m nad poziom terenu.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych max 35 metrow.

Z uwagi na mozliwos¢ zalania terenu woda stuletnia obowiazek uzyskania przez
inwestora warunkow realizacji inwestycji od Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

Obowiazek realizacji ciagu pieszo-rowerowego oddzielonego od jezdni pasami zieleni
urzadzonej. Obowiazuje zakaz realizacji zieleni wysokiej.

Realizacja podtaczenia projektowanej drogi do ulicy Krakowskiej w ciagu drogi krajowej
nr 47 na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego droga.

Dopuszcza sie realizacje zjazdow z projektowanej ulicy na tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami UT/US 1., UT/US 2. i R/ZU 1. i R/ZU 2. Szczegbtowa lokalizacja
zjazdow okreslona zostanie w dokumentacji technicznej drogi.

KDz 2. - pow. 0,53 ha

Tereny drogi publicznej.

Realizacja drogi w sposob nastepujacy:
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1. Realizacja drogi zwiazana jest z realizacja celu publicznego.

2. Realizacja drogi gminnej drogi klasy zbiorczej po zrealizowaniu drogi gminnej klasy
zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDz 1.;

3. Obowiazek realizacji drogi na estakadzie. Szczeg6towa lokalizacja drogi, w tym mostu na
rzece Czarny Dunajec okreslone zostana w dokumentacji technicznej drogi.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 metrow

5. Szerokos¢ jezdni 7 metrow.

6. Obowiazek realizacji ciagu pieszo-rowerowego.

7. Z uwagi na mozliwo$¢ zalania terenu woda stuletnia obowiazek uzyskania przez
inwestora warunkow realizacji inwestycji od Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

8. Dla terendw znajdujacych si¢ pod projektowana estakada obowiazuja zasady uzytkowania
i zagospodarowania jak dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZU 1.
i R/ZU 1.

KDI 1. - pow. 0,92 ha
KDI la. — pow. 0,06 ha
Tereny drog publicznych.

Drogi te utrzymuje si¢ z mozliwoscia ich przebudowy w sposéb nastepujacy:

1. Zagospodarowanie terenu zwiazane jest z realizacja celu publicznego.

2. Utrzymuje sig istniejace drogi gminne klasy lokalnej z mozliwoscia ich przebudowy, na
zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach;.

3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych max 15 metrow.

4. Obowiazuje przekroj uliczny w dostosowaniu do klasy drogi z uwzglednieniem
komunikacji zbiorowej, ruchu pieszego i rowerowego oraz realizacji zieleni urzadzonej.

5. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkoéw zlokalizowanych w projektowanych
liniach rozgraniczajacych drogi oraz zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 6m od
krawedzi jezdni zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

KDd 1. - pow. 0,26 ha
KDd 2. - pow. 0,51 ha
KDd 3. - pow. 0,12 ha
KDd 3a. - pow. 0,36 ha
KDd 4. - pow. 0,16 ha
KDd 5. - pow. 0,19 ha
KDd 6. - pow. 0,13 ha
KDd 7. - pow. 0,13 ha
KDd 8. - pow. 0,22 ha
Tereny drog publicznych.
Zagospodarowanie w sposéb nastepujacy:
1. Zagospodarowanie terenu zwiazane jest z realizacja celu publicznego.
2. Realizacja drog gminnych klasy dojazdowej.
3. Szerokos¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Obowiazuje przekroj uliczny w dostosowaniu do klasy drogi z uwzglednieniem
komunikacji zbiorowej, ruchu pieszego i rowerowego oraz realizacji zieleni urzadzonej.
5. Obowiazek realizacji na zakonczeniu drogi KUd 2. placu do nawracania o min.
wymiarach 20 x 20 metrow.
KDw 1. — pow. 0,08 ha
Teren drogi wewnetrznej.
Droge utrzymuje si¢ z dopuszczeniem jej przebudowy w sposob nastepujacy:
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1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 metrow.
2. Szerokos¢ jezdni 5 metrow.
3. Obowiazek realizacji jednostronnego chodnika.

8§ 2.
Ustala si¢ z tytulu wzrostu wartosci dziatek, stawke dla naliczania optat zwiazanych ze
zmiana planu miejscowego w wysokosci 0%o.

111. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE.

§3.
Zobowiazuje sie Burmistrza Miasta Nowy Targ do opracowania zatozen programowych
I opracowan technicznych dla realizacji sieci infrastruktury technicznej w terminie
12 miesiccy od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§4.
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowy Targ.

8§5.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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